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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroctaw

dziatajac na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 marca 2017 roku o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa (Dz.
U. z 2018 roku poz. 1154), ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku Przepisy wprowadzajace ustawe o Krajowym Ogrodku
Wsparcia Rolnictwa (Dz. U. z 2017 roku poz. 624), ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity - Dz.U. z 2020 roku, poz. 2243), ustawy z dnia 11
kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity - Dz. U. z 2021 roku, poz. 234) oraz ustawy z
dnia 14 kwietnia 2016 roku o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomodci Zasobu Wiasnoéci Rolnej Skarbu Panstwa oraz
0 zmianie niektorych ustaw (Dz. U. z 2018 roku poz. 869), podaje do publicznej wiadomoéci WYKAZ

hieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy, stanowigcych Zaséb Wiasnodci Rolnej Skarbu Panstwa.

Wykaz obeimuje:

I. Nieruchomosc¢ nieroina, niezabudowana potozona w:
obrebie Krzyzowice-Wierzbica, gmina Kobierzyce, powiat wroctawski, wojewodztwo dolnoslaskie 1/2
udziatu w dziatce nr 178/6 AM-1
Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 0,32 ha (uzytki rolne 0,32 ha) z czego:
- grunty orne o pow. 0,16 ha w klasie RIVa;

- trwate uzytki zielone o pow. 0,16 ha w klasie PsIV.
Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntéw. nieruchomoéé potozona w I okreqgu

podatkowym.

Stan nieruchomosci: dziatka potozona w péinocnej czesci wsi Brzezia taka, z dala od zabudowy, w otoczeniu
gruntéw uzytkowanych rolniczo. Dojazd do dziatki zapewnia droga gruntowa. Dziatka w ksztalcie wydfluzonego
prostokgta posiada dosy¢ plaskie uksztattowanie terenu. Nieruchomodé Jjest nieuzytkowana od wielu lat, poroénieta
wysokimi trawami i chwastami.

Cena 1/2 udziatu w nieruchomosci wynosi: 289 400,00 zt
Cena sprzedazy nieruchomosci jest ceng brutto - stawka VAT - 23%.

Dla ww. nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr WR1K/00034499/1 w Sadzie Rejonowym
dla Wroctawia-Krzykéw.

Zagospodarowanie przestrzenne:

dla przedmiotowej nieruchomosci obowigzuje miejscowy plan Zzagospodarowania przestrzennego wsi Krzyzowice,
zatwierdzonym Uchwalg Rady Gminy Kobierzyce nr VI/59/15 z dn. 27.03.2015 r. Zgodnie z zapisami MPZP,
przedmiotowa nieruchomosc potozona jest na terenie oznaczonym na rysunku ,planu” symbolem: 8RM/MN -
tereny zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowej Jednorodzinnej. W obowigzujacym studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce dziatka pofozona jest na terenie
oznaczonym MN - obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Ponadto, Gmina podjeta uchwate o przystapieniu do sporzadzenia zmiany obecnie obowigzujacego m.in. dla tej
nieruchomosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - obecnie dokument jest na etapie
opiniowania i uzgadniania. Gmina nie podjela uchwaty wyznaczajacej obszar zdegradowany i obszar rewitalizowany
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zgodnie z art. 8 ustawy z dn. 9.10.2015 r. o rewitalizacji, a takze uchwaly wyznaczajgcej Specjalng Strefe
Rewitalizacji obejmujacy ww. dziatke, jednakze gmina opracowala Lokalny Program Rewitalizacji. W obecnie
obowigzujgcym studium i mpzp nie przewiduje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych. Na przedmiotowym obszarze
nie planuje sie przebiegu lub modernizacji inwestycji drogowych o znaczeniu lokalnym lub ponad lokalnym, ani
innych inwestycji celu publicznego. Dla przedmiotowej dziatki nie wydano decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie z opinia WUOZ we Wroclawiu:

1. Uwarunkowania w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego:

Dziatka potozona jest na terenie historycznego ukfadu ruralistycznego wsi Krzyzowice ujetym w wykazie zabytkdw.
Obowigzujg nastepujgce ustalenia: zagospodarowanie terenu oraz ewentualna nowa zabudowa winna nawigzywac
rozwigqzaniami formalnymi, w tym lokalizacjg, rozplanowaniem, skala, sposobem ksztaftowania bryly, uzytymi
materiatami, opracowaniem elewacji, kolorystyka - do historycznych budynkéw o zachowanych walorach
kulturowych i analogicznej funkcji, ulokowanych w sasiedztwie. Zabudowa moze by¢ lokowana w nawiazaniu do
zasad tradycyjnego lokalnego zagospodarowania terenu - w strefie przydroznej. Obowigzuje zakaz stosowania
prefabrykowanych elementéw betonowych (np. ogrodzeri). Rozwigzania projektowe powinny uwzgledniaé zasady
ochrony krajobrazu kulturowego wsi.

Wszelkie zamierzenia inwestycyjne planowane na terenie dziatki nalezy uzgodnié¢ z Dolnoélaskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow we Wroclawiu.

II._Uwarunkowania w zakresie ochrony zabytkdéw archeologicznych:

Na przedmiotowych dziatkach nie stwierdzono wystepowania stanowisk archeologicznych. Jednakze w przypadku
podjecia inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi nalezy liczy¢ sie z mozliwoscig odkrycia nowych stanowisk
archeologicznych . W zwigzku z tym obowigzujq nastepujgce ustalenia:

w razie odkrycia podczas robdt ziemnych obiektéw nieruchomych badz ruchomych zabytkéw archeologicznych
Inwestor zobowigzany jest przerwal prace mogace uszkodzi¢ ten przedmiot, zabezpieczy¢ go przy pomocy
dostepnych srodkow oraz niezwlocznie powiadomic Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. W tym
przypadku zostang podjete ratownicze badania wykopaliskowe, prowadzone przez uprawnionego archeologa za
pozwoleniem Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. W trakcie ewentualnych ratowniczych badar
archeologicznych wszelkie odkryte przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome, nawarstwienia kulturowe
podlegajq ochronie zgodnie z ustawq z dn. 23.07.2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie p6zniej niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.

Srodki finansowe z kredytéw bankowych musza wplynaé¢ na konto KOWR przed zawarciem umowy
sprzedazy.

KOWR - na wniosek kandydata na nabywce — moze roziozy¢ splate naleznosci na roczne lub pétroczne
raty, jezeli przed zawarciem umowy sprzedazy kandydat na nabywce przediozy zabezpieczenie splaty
kwoty naleznosci rozktadanej na raty, a jego sytuacja finansowa pozwalana splate tej naleznosci, na
nastepujacych zasadach:

- dla obu nieruchomosci minimalna wptata 50% ceny sprzedazy ptatna przed podpisaniem umowy na
okres sptlaty nie dluzszy niz 5 lat;

WARUNKI:

Czes¢ naleznosci roziozona na raty roczne podlegad bedzie oprocentowaniu w oparciu o rozporzadzenie Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 roku w sprawie szczegdinych warunkéw rozkladania na raty
naleznosci z tytulu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wi{asnosci Rolnej Skarbu Parstwa oraz wysokosci
oprocentowania roztoZzonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o rozioZzenie ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest

w szczegodlnosci od spetnienia przez kandydata tacznie nastepujacych warunkéw:

1. w przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci przeznaczonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki rolnej i
lesnej wraz z czesciami sktadowymi lub przynaleznoéciami — zobowiazania sie do utrzymywania nabywanej
nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki w celu wykonywania na niej dziatalnoéci rolniczej;

2. nieposiadania zalegtych zobowigzan finansowych wobec Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa;

3. przeditozenia zabezpieczenia sptaty kwoty naleznosci roziozonej na raty oraz wykazania, ze jego sytuacja
finansowa pozwala na sptate tej naleznosci.

Zabezpieczeniem sptaty kwoty naleznosci, moze by¢ co najmniej jedno z nastepujacych zabezpieczen: hipoteka;
gwarancja bankowa; poreczenie; weksel wilasny in blanco; poreczenie wekslowe; przewtaszczenie na
zabezpieczenie; zastaw rejestrowy; blokada srodkéw pienieznych na rachunku bankowym; ustanowienie
petnomocnictwa do dysponowania rachunkiem bankowym; cesja praw z polisy ubezpieczeniowej; kaucja.

Na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa, pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci przystuguje:



1) spotdzielni produkcji rolnej wiadajacej faktycznie zbywang nieruchomoscig, ktdrej uzytkowanie ustanowione

: na rzecz tej spdidzielni wygasto na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31 grudnia 1993 roku;

2) dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres co najmniej trzech lat;

3) zarzadzajacemu specjalng strefg ekonomiczng w odniesieniu do nieruchomodci potozonych w granicach
specjalnych stref ekonomicznych.

W przypadku nieskorzystania z pierwszenstwa w nabyciu nieruchomoéci przez podmiot uprawniony lub w razie
braku takiego podmiotu, sprzedaz nieruchomodci nastapi w trybie przetargu publicznego, z tym ze
nieruchomosci rolne podlegajaq w pierwszej kolejnoéci sprzedazy w trybie przetargu ograniczonego do podmiotow
wyszczegolnionych w art. 29 ust. 3b powotanej wyzej ustawy.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostana podane do publicznej wiadomosci w

odrebnym ogloszeniu.

UWAGA:
1. Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Ogrodkowi przystuguje prawo pierwokupu

na rzecz Skarbu Panistwa przy odsprzedazy nieruchomosdci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej
nieruchomosci od Krajowego Oérodka.

UWAGA:

Nieruchomos¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji geodezyjnej. W przypadku ewentualnego
wznowienia granic, wykonanego na koszt i staraniem nabywcy - Krajowy Oérodek Wsparcia Rolnictwa nie ponosi
odpowiedzialnosci za ewentualne rdznice w powierzchni nieruchomoéci.

Wskazanie granic nieruchomosci na gruncie przez geodete moze dokonac Krajowy Oérodek Wsparcia Rolnictwa, na

koszt nabywcy.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa we Wrockawiu zastrzega sobie mozliwosc odstgpienia od
zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznodci, w tym w szczegolnosci nastapi zmiana
przeznaczenia gruntow, nabywajacy nie wywiaze sie z obowigzkéw wynikajacych z umoéw zawartych z Krajowym
Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Niniejszy wykaz zostanie podany do publicznej wiadomoéci w terminie od 07.12.2021 r. do 22,12.2021 roku w
sposob zwyczajowo przyjety w Urzedzie Gminy Kobierzyce, Dolnoslaskiej Izbie Rolniczej we Wroctawiu,
OT KOWR we Wroctawiu, Sekcji Zamiejscowej KOWR we Wroctawiu, Sotectwie wsi Krzyzowice-
Wierzbica, na stronach internetowych www.kowr.gov.pl oraz stronie podmiotowej Biuletynu Informacji
Publicznej KOWR (BIP).

Z informacjami o przedmiocie sprzedazy mozna sie zapoznaé w Sekcji Zamiejscowej we Wroctawiu, ul.
Kunickiego 2. Kontakt do osoby prowadzacej sprawe - tel: 502 792 151 lub mail: maciej.szukalski@kowr.gov.pl.
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