UCHWALANR .../..../....
RADY GMINY KOBIERZYCE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potudniowo-wschodniej cze¢$ci obrebu Kuklice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), w zwiazku z uchwata
nr 1V/36/2024 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 23 sierpnia 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowo-wschodniej czgsci
obrebu Kuklice oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce uchwalonego przez Rade¢ Gminy Kobierzyce
uchwala nr XXI/413/2020 z dnia 21 sierpnia 2020 r., zmienionego zarzadzeniem zast¢pczym
Wojewody Dolnos$lgskiego nr 1/2023 z dnia 14 lutego 2023 r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potudniowo-wschodniej czgséci
obregbu Kuklice, zwany dalej planem miejscowym, ktorego granice okreSlono w czesci graficznej
zwanej dalej rysunkiem planu miejscowego.
2. Zakacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce
zalgcznik nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;
4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

§2.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole i oznaczenia graficzne wraz z numeracja okreslajagce podstawowe przeznaczenie
terendw;
4) strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkdw archeologicznych, o granicy tozsamej
z granicg obszaru objetego planem miejscowym,;
5) granica udokumentowanego ztoza ,,Kuklice” KN 19956.
2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.



§3.
Ze wzgledu na brak potrzeby w planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;j;
2) szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
4) zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§4.
1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ og6t dystrybucyjnych podziemnych
1 nadziemnych obiektoéw budowlanych, w tym przylaczy, sieci i urzadzen uzbrojenia terenu
stuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych,
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz i cieplo oraz tacznosci i telekomunikacji,
z wykluczeniem obiektow budowlanych i sieci z klasy przeznaczen terenu obstugi produktow
naftowych oraz z wykluczeniem obiektow budowlanych z klasy przeznaczen: terenu
gospodarowania odpadami i terenu gazownictwa;
2) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz
z urzadzeniami 1 obiektami towarzyszacymi mozliwe do realizacji na przewazajacej
powierzchni terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi;
2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem
§5.
W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowigzuja nastepujace
ustalenia:
1) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnoSci, ktorej negatywne
oddziatywanie moze przekroczy¢ granice nieruchomosci;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, na podstawie przepisow odrgbnych.

§6.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow wyznacza si¢ strefe ochrony
konserwatorskiej ,,OW” zabytkow archeologicznych, o granicy tozsamej z granica obszaru objgtego
planem miejscowym, w ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§7.
W zakresie granic i sposobOw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, wystepuje granica
udokumentowanego ztoza granice udokumentowanego ztoza ,,Kuklice” KN 19956.

§8.
W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy — dla terenéw lasu L oraz terendw rolnictwa z zakazem zabudowy RN ustala
si¢ zakaz zabudowy, z wylaczeniem infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnosci
z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych.



§9.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obowiazuja nast¢pujace
ustalenia — obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ z przyleglej drogi —
dziatka nr 261 w obrebie Szczepankowice polozonej w granicach administracyjnych gminy
Kobierzyce, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8 10.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objetym

planem, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujgé
wodociggowych o parametrach nieprzekraczajacych wartosci, ktore w mysl przepisow odrebnych
wymagatyby uzyskania pozwolenia wodnoprawnego lub zezwolenia wodnoprawnego.
3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — ustala si¢ stosowanie rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod opadowych i roztopowych w miejscu
opadu, w szczegolnosci poprzez odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce,
zgodnie z przepisami odrebnymi wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.
4. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazuja zasady okreSlone w przepisach
odrebnych oraz gminnych przepisach porzadkowych.

§ 11.
Okresla si¢ wysoko$C stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla
wszystkich terenow objetych planem, na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegotowe dla terenow
§12.
1. Wyznacza si¢ tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami 1RN oraz 2RN, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren rolnictwa
Z zakazem zabudowy.
2. Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy, w tym:
a) zwiazanej z produkcja rolnicza i lesna;
b) budowli i budynkow, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zachowaniem przepisdéw odrebnych:
a) infrastruktury technicznej;
b) rowoéw melioracyjnych.

§13.
1. Wyznacza si¢ teren lasu oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1L, dla ktérego
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren lasu.
2. Na terenie, 0 ktdrym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy, w tym:
a) zwigzanej z produkcja rolniczg i le$na;
b) budowli i budynkow, z zastrzezeniem pkt 2;



2) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zachowaniem przepisdéw odrebnych:
a) infrastruktury technicznej;
b) rowoéw melioracyjnych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§ 14.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 15.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



Uzasadnienie do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego poludniowo-wschodniej czesci obrebu Kuklice

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poludniowo-wschodniej czesci obrgbu
Kuklice sporzadzony zostat na podstawie uchwaly nr IV/36/2024 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 23
sierpnia 2024 r. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym,
okreslajacym polityke zagospodarowania przestrzennego obszaru, dla ktorego jest sporzadzany i okresla
zasady zagospodarowania przestrzennego dla danego terenu. W odréznieniu od studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego stanowi on prawo miejscowe. Jest zobowigzaniem wladz
gminy do dziatan zgodnie z zapisami uchwaty MPZP. W dokumencie tym formutuje si¢ zasady ogolne
oraz szczegdlowe dotyczace zagospodarowania danego terenu oraz integruje dokumenty programowe
i wizje zwigzane z rozwojem gospodarczym i spotecznym.

Celem przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potudniowo-wschodniej czesci obrebu Kuklice jest przede wszystkim: uwzglgdnienie wystgpowania
zloza kopaliny (kruszywa naturalnego) zgodnie z art. 95 ust. 2 i ust. 3 pkt. 2 Ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2024 r. poz. 1290 ze zm.). Ponadto uchwalenie planu
ma za zadanie: wprowadzi¢ tad przestrzenny i zrownowazony rozwdj w Gminie Kobierzyce; chroni¢
wartosci architektoniczne i krajobrazowe; chroni¢ srodowisko przyrodnicze i kulturowe; zapewnic
cigglto$§¢ wydawania decyzji administracyjnych w szczegélnosci liniowych (wodociagi, gazociagi,
kanalizacja sanitarna, linie energetyczne, itp.) dla przedmiotowych obszarow; pozwoli¢ uporzadkowac
przestrzen poprzez wprowadzenie okreslonych funkc;ji.

W trakcie prac nad sporzadzaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

potudniowo-wschodniej czgséci obrgbu Kuklice przeanalizowano:

e Wnhnioski, ktore zostaty ztozone do projektu mpzp w terminie, a w szczegolnosci wniosek Generalnej
Dyrekeji Drog Krajowych i Autostrad Oddziat we Wroctawiu, ktéra ,,Majac na uwadze wazny
interes publiczny, jakim jest budowa/rozbudowa autostrady A4, jak i walory ekonomiczne
przestrzeni, wnosi o rozwazanie zaniechania dokonywania zmian przeznaczenia terenéw
potozonych w projektowanym korytarzu drogi krajowej do czasu uzyskania decyzji zezwalajacych
na realizacje tych inwestycji.” oraz wniosek Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow, ktory ,.Ze wzgledu na lokalizacje obszaru na terenie intensywnego osadnictwa
pradziejowego i historycznego wnosi dla catego obszaru objetego opracowaniem wprowadzenie
strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkow archeologicznych, gdzie wszelkie
zamierzenia inwestycyjne podlegaja nastepujacemu ustaleniu: dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.”

e Rozwazono takze (jako materialy pomocnicze) wnioski, ktore wpltynely poza procedura, a wiec:
wniosek wlasciciela nieruchomosci objetej planem o ustalenie w projekcie mpzp terenu gornictwa
i wydobycia, wniosek Wojta Gminy Zorawina o ustalenia w projekcie mpzp w zakresie zapisow dot.
obstugi komunikacyjnej oraz wniosek mieszkancow wsi Kuklice (podpisany przez 105 osob)
o ustalenie w projekcie mpzp terenu rolnictwa z zakazem zabudowy z uwagi na: potozenie
w bezposrednim sgsiedztwie terenow zielonych stanowiacych siedlisko gatunkow fauny i flory,
degradacje terenu, niszczenie lokalnych ekosystemdéw, wyczerpanie naturalnych zasobow
srodowiska oraz realne ryzyko obnizenia poziomu wod gruntowych, co moze skutkowaé utratg
dostepu do wody pitnej lub pogorszeniem jej jakosci dla czgsci mieszkancéw wsi Kuklice.

Opierajac si¢ zarowno na art. 95 ust. 2 i ust. 3 pkt 2 Ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne

i gornicze (Dz. U. 22024 1. poz. 1290 ze zm.) jak i na ztozonych wnioskach, w szczegdlnosci GDDKIA,



Zarzadu Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz Dolnoslaskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow
— w projekcie mpzp uwzgledniono wystepowanie udokumentowanego ztoza kopaliny oraz zostala
ustalona jego ochrona poprzez podanie informacji w tekScie oraz na rysunku planu: ,.granicy
udokumentowanego ztoza ,,Kuklice” KN 19956 oraz zabezpieczenie ztoza kopaliny poprzez ustalenie
terenu rolnictwa z zakazem zabudowy i terenu lasu z zakazem zabudowy.

Ustalajac przeznaczenie terendw na ktorych wystepuje udokumentowane ztoze kopaliny i okreslajac
sposob zagospodarowania i korzystania z tego terenu, dokonano roéwniez rozwazenia interesu
prywatnego i publicznego, w tym wynikajacych z wnioskow zgtaszanych zarowno przez wlasciciela
nieruchomosci jak i mieszkancéw wsi Kuklice (nawet jesli formalnie zgtoszone po terminie), zatem
zarO6wno zmierzajgce do zmian w zakresie jego zagospodarowania, poprzez przewidzenie przeznaczenia
terenu umozliwiajac prowadzenie dziatalnoSci gorniczej czy wydobywczej, jak i zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu (wnioski GDDKiA i Dolnoslaskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow). Po rozwazeniu powyzszych, stwierdzono, ze w aktualnym
stanie nie nalezy dokonywaé¢ zmiany przeznaczenia terenu umozliwiajagc prowadzenie dziatalnosci
gbrniczej czy wydobywczej na tym terenie, ale zabezpieczy¢ udokumentowane ztoze na przysztosé
poprzez zakaz zabudowy na tym obszarze.

Projekt planu nie narusza ustalen obowigzujgcego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce”, uchwalonego przez Rade Gminy Kobierzyce

uchwatg nr XX1/413/2020 z dnia 21 sierpnia 2020 r., zmienionego zarzadzeniem zast¢pczym Wojewody

Dolnoslaskiego nr 1/2023 z dnia 14 Iutego 2023 r. W przedktadanym do uchwalenia planie miejscowym

zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.):

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz potrzeby zrownowazonego
rozwoju dostosowane zostaly do istniejacego sposobu zagospodarowania zarOwno w warstwie
funkcjonalnej przeznaczenia terendw jak 1 w warstwie dotyczacej parametrow zabudowy.
Uwzgledniono strukture funkcjonalno-przestrzenna okolicznych terenéw oraz rolniczy charakter
terenow sgsiednich.

2. Wyznaczajac tereny rolnictwa z zakazem zabudowy i teren lasu z zakazem zabudowy uwzgledniono
walory krajobrazowe, tak aby tereny na objetym planem obszarze komponowaly si¢ z terenami
sgsiadujgcymi.

3. W zakresie ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych
i lesnych, ochrony z16z kopalin, oraz zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu w obszarze
objetym planem ustalono tereny rolne i le$ne z zakazem zabudowy, zgodnie z dotychczasowym
zagospodarowaniem oraz wskazano granice ztoza ,,Kuklice” 19956.

4. Projekt planu uwzglednia zar6wno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objetego planem ja
i prawo wlasnosci a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni, kierowano
si¢ przede wszystkim zasada kontynuacji istniejgcych funkcji, a takze uwzglednieniem inwestycji
ponadlokalnych w tym wypadku przewidywanych wariantow autostrady A4 przebiegajacych
w ,nowym $ladzie” w ramach opracowywanego Studium techniczno-ekonomiczno-
srodowiskowego (STES), zgodnie z wnioskiem Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad
oraz w maksymalnym stopniu uwzgledniajac prawo wiasnosci i partycypacj¢ spoteczng w trakcie
sporzadzania projektu planu.

5. W zakresie szczeg6lnych warunkoéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazoéw zabudowy ustalono tereny rolnictwa z zakazem zabudowy i teren lasu z zakazem
zabudowy, zgodnie z dotychczasowym zagospodarowaniem.



6. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, na obszarze obj¢tym planem miejscowym
ustalono strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow archeologicznych, zgodnie z wnioskiem
Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

7. W zakresie potrzeby zwiazanej z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej ustalono tereny rolnictwa z zakazem zabudowy i teren lasu z zakazem zabudowy,
zgodnie z dotychczasowym zagospodarowaniem.

8. Zakresie potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
ustalono w uchwale przepisy dotyczace zasad jej modernizacji, rozbudowy i budowy.

9. Zgodnie z wymogami art. 17 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), zapewniono udziatu spoteczenstwa w pracach
nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego:

1) w wyniku ogloszenia i obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia planu, zgodnie z art. 17
pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wplynety 2 wnioski po terminie
od o0so6b fizycznych: wiasciciela terenu objetego planem miejscowym oraz mieszkancoéw wsi
Kuklice (podpisany przez 105 osob);

2) wszystkie procedury zwigzane z opracowaniem projektu planu prowadzone byly
z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, w planie nie okresla sig:

1) walorow architektonicznych;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

3) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 oraz z 2024 r. poz.
731);

4) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

5) potrzeb zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
1 Srodowiska;

6) zasad w zakresie potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

8) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

9) granic i sposobu zagospodarowania terendw gorniczych.

W przypadku niniejszego projektu planu miejscowego nie zachodzi konieczno$¢ poniesienia
znaczacych nakladéw na budowe urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej. W wyniku
sporzadzenia analizy przyjetej uchwala Rady Gminy Kobierzyce nr XXV/474/17 z dnia 28 kwietnia
2017 r. w sprawie aktualnosci miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce ustalono,
iz obowiazujace dokumenty planistyczne sa aktualne, dopuszczono jednak sporzadzanie korekt i zmian
obowigzujacych planéw miejscowych uwzgledniajgc zmieniajaca si¢ sytuacje spoleczno-gospodarcza
i potrzeby inwestorow. Majac na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 17 pkt 14 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), przedktada
si¢ do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z raportem.



